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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 01/2025
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCACAO TRADICIONAL DE IMOVEL
(Processo Administrativo n° 0120023.00000069/2025-20)

1. DO OBJETO

1. Prospecgdo do mercado imobilidrio Brasilia (DF) com vistas a futura locagdo tradicional de imével para
instalacgdo da nova sede do CRMV-DF, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo
residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao limitando
as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAGAO

2.1. O Conselho Regional de Medicina Veterinaria do Distrito Federal (CRMV-DF), atualmente instalado no
Edificio Ceard, situado no Setor Comercial Sul, enfrenta restrigdes estruturais significativas, tais como limitacdo
de espaco fisico, auséncia de acessibilidade adequada, inadequagdes funcionais e fragilidades relacionadas a
seguranca predial. Tais condi¢des comprometem a adequada continuidade das atividades administrativas, o
atendimento ao publico e aos profissionais registrados, além de expor a Autarquia a riscos administrativos e
operacionais.

2.2. As inadequag¢Oes constatadas no imédvel atualmente ocupado — incluindo restricbes de layout,
insuficiéncia de areas funcionais, instalagdes obsoletas e inviabilidade de adaptac¢do plena as normas vigentes
de acessibilidade, seguranga e conforto — demonstram a impossibilidade de sua manuten¢do como sede
administrativa no médio e longo prazo. O ambiente ndo atende aos requisitos minimos necessarios ao
desempenho eficiente das atividades institucionais.

2.3. Diante desse cenario, torna-se necessaria a transferéncia da sede administrativa do CRMV-DF para imdvel
que ofereca condigdes adequadas de seguranca, acessibilidade, salubridade, conforto e funcionalidade,
compativeis com as demandas operacionais, administrativas e de atendimento ao publico.

2.4. A presente contratagdo visa atender, entre outros, aos seguintes objetivos:

a) ampliar o espago fisico e as dreas de estacionamento destinadas a diretores,
conselheiros, empregados e usuarios;

b) disponibilizar estrutura segura, moderna e acessivel, em conformidade com as normas
técnicas e legais aplicaveis;

¢) eliminar barreiras arquitetonicas e assegurar atendimento inclusivo as pessoas com
deficiéncia, idosos e demais usuarios;

d) permitir a realizagdo de reuniGes, capacitacGes e plenarias presenciais com conforto,
seguranca e plena funcionalidade;

e) garantir ambiente adequado, eficiente e salubre para o exercicio das atividades
administrativas e finalisticas da Autarquia.

2.5. Assim, o presente Termo de Referéncia tem por finalidade orientar a prospecgdo de mercado e a coleta de
propostas de imdveis urbanos ndo residenciais que atendam as necessidades institucionais do CRMV-DF,
contemplando, inicialmente, a locagdo, sem prejuizo do planejamento estratégico de futura aquisicdo de sede
prépria.



3. DO FUNDAMENTO LEGAL
1. Alocagdo obedecerad a:

1. o disposto na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da
Administragdo Publica;

2. as orientagOes da Advocacia-Geral da Unido;

3. as disposi¢des contidas na Lei n? 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as
locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

4. o Decreto n2 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragdo
publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionaliza¢do do gasto publico nas
contratagbes para aquisicdo de bens e prestacdo de servigos e na utilizacdo de telefones
celulares corporativos e outros dispositivos; e

5. a Instru¢do Normativa SEGES/ME n? 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selegdo de imdveis para locagdao no ambito da Administragdo Publica federal,
direta, autdrquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL
1. Conforme item 1.2. do Termo de Referéncia.

2. O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagdo e adaptado aos padrées
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverao atender a
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor
de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

1. As propostas serdo recebidas até as 17h (dezessete) horas, horario de Brasilia, do dia 25/11/2025,
conforme item 4.4. do Termo de Referéncia.

1. N3o serd considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do ite m
acima ou por meios que ndao os acima previstos.

2. Até a data e hordrio limites para apresentacdo das propostas, o interessado poderd retirar ou
alterar a proposta protocolada.

2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagdo, sera
considerada como tal.

5. As propostas serdo analisadas pela Equipe de Licitagdes e Contratos do CRMV-DF observando o
atendimento das condi¢des de entrega da proposta, localizacdo, prazos e demais disposi¢des
constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatério com a lista dos iméveis apresentados
e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario.

6. Nas analises das propostas ofertadas a Equipe de LicitagGes e Contratos do CRMV-DF podera solicitar
documentagbes adicionais, realizar reuniGes com os proponentes, visitar os imdveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos
imdveis objetos das propostas apresentadas.

7. O resultado do chamamento serd publicado no Portal Nacional de ContratagGes Publicas - PNCP e no
sitio eletronico do CRMV-DF.

6. DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

1. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imdével na forma da Instrugdo Normativa
SPU/MGI n2 98, de 6 de margo de 2025, custeado pelo CRMV-DF serd iniciado o processo de
locagdo de imdvel, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender esta Autarquia, a Administragdo
podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133,
de 2021.

3. Caso se identifique mais de um imoével em condi¢cbes de atender, o procedimento de prospeccdo
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo do certame licitatério.



4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

5. O imodvel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagdo do atual imével locado.

1.

O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imdvel, pronto para uso pelo CRMV-DF.

6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigdo juridica:

1.

10.

11.

12.

copia autenticada do “Habite-se” do imdvel;

. COpia autenticada do registro do imdvel no Cartdrio de Registro de Imdveis;

2
3.
4

certidGes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

. certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de agua e energia

elétrica;

certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o
locador for pessoa fisica;

se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo /inter vivos);

alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagdo local;
e

outros documentos exigidos pela legislagio municipal/distrital para comprovar as condicdes de
habitabilidade do imével.

7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem 6.5,
podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequac¢Oes do imdvel as exigéncias do
CRMV-DF;

1.

Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os
manuais e especificacdes para manutencao dos equipamentos instalados no imdvel.

As plantas, leiautes, os projetos elétricos, ldgica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

1. O imodvel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pelo CRMV-DF.

1.

No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Termo de Referéncia.

2. Confirmadas as condi¢cGes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pelo CRMV-DF observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

1. O CRMV-DF designara uma comissdao para recebimento do imével, acompanhamento e fiscaliza¢do da
locagdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo das falhas ou defeitos observados.

2. As decisGes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a
seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

1. O CRMV-DF, respeitadas as disposi¢Oes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
reten¢do de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigcos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.



2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pelo CRMV-DF, bem como as Uteis,
desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo
com o art. 35 da Lei n2 8.245, de 1991.

3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdao ser retirados pelo CRMV-DF, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

4. Finda a locagdo, sera oimdvel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que foi
recebido pelo CRMV-DF, salvo os desgastes naturais do uso normal.
10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

1. Paraassinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutencdo e conservagdo do imovel, conforme previsto neste Edital.

2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 60 (sessenta) meses.

1. Os efeitos financeiros da contrata¢do sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovagao, pela autoridade
competente, de que as condigdes e os pre¢os permanecem vantajosos para a Administragao,
permitida a negociagdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes
requisitos:

1. Seja juntado relatdrio que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informagdes de
gue a locagdo tenha transcorrido regularmente;

2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse
na locagdo;

3. Haja manifestacdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao; e
4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitagao.

3. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

4. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas san¢Ges de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagao.

6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicag¢do escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias) da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DO PAGAMENTO

1. A s despesas decorrentes da locagdo correrdao a conta da dotagdo orgamentdria propria:
6.2.2.1.1.01.02.02.006.035-Locacdo de Imodveis - PJ e 6.2.2.1.1.01.02.02.006.052-Condominios -
PJ, quanto ao exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagGes orgamentdrias
préprias para atender despesas da mesma natureza.

2. O CRMV-DF pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo,
salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

12. ANEXOS
1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a. Anexo 1 — Termo de Referéncia e os seus anexos;

Brasilia (DF), 18 de novembro de 2025.

Rodrigo A.B. Montezuma

CRMV-DF n2 1315

Presidente do CRMV-DF
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