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TERMO DE REFERENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO
PROSPECGAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCAGAO TRADICIONAL DE IMOVEL

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1. OBJETO

1.1.1. O presente tem por fim realizar a prospecc¢do do mercado imobilidrio em Brasilia (DF), com vistas a futura
locagdo de imdvel com expectativa de compra para instalacdo da nova sede do CRMV-DF, mediante coleta de
propostas técnicas de imodvel ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
anexo.

1.2. ESPECIFICACI':\O DO OBIJETO
1.2.1. Geral:

a) O imdvel ofertado deverd contemplar, no minimo, 800 m? de area total e, mdximo 1000m?, de forma a
comportar adequadamente o corpo administrativo e operacional do CRMV-DF, nos termos do Programa Basico de
Necessidades constante do Anexo | deste Termo de Referéncia.

1.2.2. Especificagbes Gerais Minimas

a) Localizagdao
A regido administrativa escolhida para instalagdo da nova sede do CRMV-DF devera assegurar:

e Continuidade e eficiéncia na prestagdo dos servicos ao publico;

o Facilidade de deslocamento residéncia/CRMV-DF/residéncia para a maior parte dos servidores,
terceirizados e estagidrios;

¢ Insergdo preferencial na drea comercial central de Brasilia/DF, especialmente no Setor Comercial Norte
(SCN) ou Setor Comercial Sul (SCS);

e Acesso facilitado por transporte publico, incluindo proximidade de linhas de 6nibus e metrorrodoviaria;
o Disponibilidade de estacionamento para veiculos particulares;

e Proximidade a restaurantes e servigos essenciais;

e Distancia de até 1 km da Rodovidria do Plano Piloto.

b) Logistica e Acessibilidade
Devera ser observada a distancia entre a sede atual e o imdvel prospectado, considerando:

o A logistica de transporte, realocacdo e instalagdo de equipamentos, sistemas, mobiliarios, acervo e
materiais institucionais;

e A manutencgdo das condigdes habituais de deslocamento dos colaboradores no trajeto didrio
residéncia/CRMV-DF/residéncia, evitando impactos operacionais decorrentes de mudanga abrupta de rota.

c) Capacidade e Dimensées Internas
O imdvel devera ter infraestrutura adequada para acolher, no minimo:



e 16 membros da gestdo administrativa;
¢ 30 colaboradores (servidores, efetivos e comissionados);
e Fluxo diario estimado de 50 pessoas do publico externo.
Devera dispor ainda dos seguintes ambientes minimos:
1. Salas de Educagdo Continuada
o Quantidade minima: 4 salas

o Metragem sugerida: entre 25 m? e 35 m? cada, com capacidade para turmas de capacita¢io, reunides
ampliadas e formagdes técnicas.

2. Banheiros

o Minimo: 2 unidades (1 masculino e 1 feminino), com acessibilidade conforme normas vigentes (NBR
9050).

3. Estacionamento

o Capacidade minima para 3 veiculos, podendo ser interno, coberto ou em garagem adjacente
vinculada ao imdvel.

4. Infraestrutura Predial
O imével devera apresentar:

o Estrutura em bom estado de conservagao;

o Sistema elétrico e de dados compativel com uso administrativo intenso;

o Acessibilidade plena (rampas, elevadores, sinalizacdo);

o Sistema de climatiza¢do ou infraestrutura para instalagao;

o Seguranca patrimonial minima (portaria, controle de acesso ou possibilidade de instalacdo.
2. FUNDAMENTO E DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. O Conselho Regional de Medicina Veterindria do Distrito Federal (CRMV-DF), atualmente sediado no Edificio
Ceard, localizado no Setor Comercial Sul, enfrenta limita¢des significativas de espaco, deficiéncias estruturais,
auséncia de acessibilidade adequada e fragilidades relacionadas a seguranga predial. Tais condicGes
comprometem a continuidade e a qualidade dos servigos prestados ao publico e aos profissionais registrados,
além de expor a Autarquia a potenciais riscos administrativos e operacionais.

2.2. As inadequagdes observadas no imdével atual, tais como restri¢des de layout, insuficiéncia de dreas funcionais,
obsolescéncia de instalagbes e impossibilidade de adaptacdo plena as normas vigentes de acessibilidade,
seguranga e conforto, tornam invidvel sua utilizacgdo como sede administrativa em médio e longo prazo. O
ambiente ndo atende aos requisitos minimos necessdrios ao adequado desempenho das atividades institucionais.

2.3. Diante desse cendrio, torna-se indispensavel a transferéncia da sede do CRMV-DF para um imével que ofereca
condicbes adequadas de seguranga, acessibilidade, salubridade, conforto e funcionalidade, alinhadas as
demandas administrativas, operacionais e de atendimento ao publico.

2.4. A presente contratagdo tem por finalidade atender, dentre outros, aos seguintes objetivos:

a) ampliar o espago fisico e as dreas de estacionamento para diretores, conselheiros, empregados e
usuarios;

b) oferecer estrutura segura, moderna e acessivel a todos os publicos, em conformidade com as normas
aplicaveis;

c) eliminar barreiras arquitetonicas e proporcionar atendimento inclusivo para pessoas com deficiéncia,
idosos e demais usudrios;

d) viabilizar a realizagdo de reunides, capacitagdes e plenarias presenciais com conforto e seguranga;

e) disponibilizar ambiente funcional, eficiente e salubre para o exercicio das atividades administrativas e
finalisticas da Autarquia.

2.5. Assim, o presente Termo de Referéncia tem por objetivo orientar a prospec¢do de mercado e a coleta de
propostas de imoveis urbanos ndo residenciais que possam atender as necessidades institucionais do CRMV-DF,
contemplando inicialmente alocagdo, sem prejuizo do planejamento estratégico de aquisi¢do futura de sede



propria.
3. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

3.1. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospec¢do do mercado imobiliario, e do processo de
Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos
requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no Programa de Necessidades Basicos (Anexo ).

3.2. A partir do resultado da avaliagdo do imdvel ofertado e caso aceito pelo érgdo publico proponente, o imével
sera submetido ao laudo de avaliagdo. Em seguida, serd emitida a Declara¢do de Disponibilidade Orgamentdria,
bem como a autoriza¢do para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

4. DO RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS

4.1. As propostas apresentadas deverdo conter, de forma clara e expressa, todas as informagdes necessarias para
demonstrar o atendimento as especificagdes deste Termo de Referéncia e do Programa de Necessidades Basicas ,
incluindo:

a) descricdo completa do imével ofertado, contemplando suas caracteristicas fisicas, técnicas e funcionais;
b) prazo estimado para entrega do imdvel em condigdes de uso, incluindo eventuais adaptagbes necessarias;
c) indicacdo dos responsaveis legais pela negociagdo e assinatura do futuro contrato;

d) documentagdo minima comprobatdria da regularidade juridica e dominial do imével.

4.2. Serdo admitidas apenas as propostas que comprovem o atendimento integral as exigéncias minimas
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no Programa de Necessidades Bdsicas e nos demais anexos. Para fins de
habilitacdo técnica, a proposta devera ser acompanhada dos seguintes documentos:

a) planta de localizagdo do imdvel, contendo identificacdo precisa do endereco e das vias de acesso;

b) planta baixa atualizada da edificagdo, com indicagdo dos ambientes, dimensGes e areas Uteis;

c) copia do registro imobiliario, comprovando a titularidade, matricula e situagdo dominial do imével;

d) quando aplicavel, documentos que comprovem a viabilidade de execu¢do das adaptagdes necessarias,
sem prejuizo das exigéncias legais e urbanisticas.

4.3. As propostas que ndo atenderem as exigéncias documentais e técnicas minimas, ou que apresentarem
informacgdes insuficientes, inconsistentes ou incompativeis com as especificacdes deste Termo de Referéncia,
serdo desclassificadas.

4.4. As propostas deverdo ser encaminhadas eletronicamente para o endereco de e-mail:
contratos@ crmvdf.org.br ou encaminhadas, através de carta registrada, SEDEX, para o endereco: Edificio Ceara
- Setor Comercial Sul, Quadra 01 BL E BL E, n. 30 142 andar - Asa Sul, Brasilia - DF, 70303-900.

4.5. O prazo de recebimento da proposta serd entre o dia 18/11/2025 a 25/11/2025.

4.6. A proposta entregue sera avaliada pela Equipe de Licitacdes e Contratos que verificard o atendimento as
condigBes e exigéncias contidas no Termo de Referéncia.

4.7. Apds avaliagdo da proposta, o imével ofertado serd vistoriado.

4.8. O Conselho Regional de Medicina Veterindria do Distrito Federal (CRMV-DF), por meio de equipe ou
empregado designado, procedera a vistoria no imovel, para verificagdo de sua aderéncia as especificagdes
contidas na proposta e no presente Termo de Referéncia.

4.9. Apos vistoria inicial e avaliagdo prévia do bem, podera ser iniciado o processo de locagdo de imével por meio
da publicacdo de Inexigibilidade de Licitagdo e assinatura do instrumento contratual.

4.10. A partir da do recebimento definitivo e assinatura do contrato iniciar-se-a o periodo locaticio.
5. CRITERIOS DE HABILITACAO
5.1. Além da documentagdo relativa a proposta comercial deverdo ser enviados os seguintes documentos:

Certiddo de Regularidade do FGTS;

Certiddo negativa de Débito com o INSS;

Certiddao Negativa de Débito com a Receita Federal;
CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

CEIS — Portal da Transparéncia;
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7. CertidGes que comprovem a regularidade perante as Fazendas Estadual, Distrital e Municipal do domicilio
ou sede do Contratado.

6. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas com a locagdo do imovel «correrdo a conta da seguinte dotagdo
Orgcamentaria: 6.2.2.1.1.01.02.02.006.035-Locagdo de Imoveis - PJ e 6.2.2.1.1.01.02.02.006.052-Condominios - PJ.

6.2. Serd emitida Nota de Empenho na Modalidade Estimativo, a conta da Dotacdo Orgamentaria acima
especificada, para atender as despesas inerentes ao Contrato.

7. BENFEITORIAS

7.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem como as
Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retenc¢do, de acordo com o
Art. 35 da Lei n2 8.245/1991.

7.2. Finda a locacdo, sera o imével devolvido 8 LOCADORA nas condicdes em que foi recebido pela LOCATARIA,
conforme documento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e as
deterioragdes decorrentes do uso normal.

7.3. Fica proibida a realizagdo de benfeitorias voluptudrias e que se mostrem antieconémicas.
8. DA VIGENCIA DO CONTRATO

8.1. O Contrato vigorard pelo prazo de 60 (sessenta) meses, a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado,
por interesse da Administracdo, até o limite decenal, nos termos do Art. 108 da Lei 14.133/2021.

8.2. As prorrogacdes serdo formalizadas mediante termo aditivo, condicionadas ao valor de mercado, ndo se
aplicando a possibilidade de ajustes verbais ou prorroga¢des automaticas.

8.3. Na hipétese de ndo haver interesse na prorrogacao do Contrato, a parte ndo interessada na
prorrogacdo da avenca devera manifestar, por escrito, sua intengdo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias do término da vigéncia do ajuste.

8.4. O Contrato continuard em vigor na hipdtese de transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, do dominio ou da
posse do imével locado, ao que n3o se opde a LOCATARIA, diante da obrigacdo prevista em Contrato.

8.5. Caso a LOCADORA manifeste o interesse em vender o imdvel, fica assegurado o direito de
manifestacdo e preferéncia, conforme o Art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

8.6. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, a
LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condicdes com terceiros, devendo a
LOCADORA dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca, conforme o Art. 27 da Lei n2 8.245/91.

8.7. A comunicagdo de que trata o item anterior devera conter todas as condi¢gdes do negdcio e, em especial, o
preco, a forma de pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o local e hordrio em que pode ser examinada
a documentacdo pertinente.

9. DO INSTRUMENTO CONTRATUAL

9.1. As questdes relacionadas a obriga¢des da locadora e locatdria, san¢Oes administrativas, pagamento e
reajuste estdo definidas na Minuta do Contrato anexa a este.

10. DA RESCISAO DO CONTRATO E DA ENTREGA DO IMOVEL

10.1. A LOCATARIA, no seu legitimo interesse, podera rescindir o Contrato, sem qualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a LOCADORA,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

10.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara a execug¢do dos valores das
multas e indeniza¢des devidas & LOCATARIA, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do Contrato, até o
limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas no instrumento.

10.3. Também constitui motivo para a rescisdo do Contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses enumeradas
no Art. 137 da Lei n2 14.133/2021, que sejam aplicéveis a essa relagio locaticia.

10.4. Nas hipédteses de rescisdo de que tratam o inciso VIl e § 22 Inc. | do Art. 137 da Lei n2 14.133/2021, desde



que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido, tendo ainda direito a:

a) Pagamentos devidos pela execugdo do Contrato até a data da rescisdo.
b) Pagamento do custo da desmobilizagdo.

10.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso VIII do Art. 137 da Lei
n? 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o Contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

10.5.1. Nessa hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a um aluguel, segundo a
proporc¢ao prevista no Art. 4° da Lei n° 8.245/1991, e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

10.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imodvel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situagao.

10.7. O procedimento formal de rescisdao terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente a
LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.8. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a
ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

10.9. O termo final do contrato dar-se-a com a assinatura, pela LOCADORA, do Termo de Recebimento do Imdvel,
o qual devera ser entregue & LOCATARIA apds ser o mesmo desocupado e vistoriado para constatacio do
cumprimento das obrigagdes previstas no contrato, mormente ao seu estado fisico, e quando liquidados todos os
encargos devidos, sem prejuizo do direito da LOCADORA de cobrar os eventuais débitos pendentes.

10.10. A LOCADORA estd obrigada a vistoriar e assinar o Termo de Recebimento do Imével na data final da
desocupacdo. Sua recusa na assinatura ndo implicard prorrogacdo automatica do ajuste.

Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:
Apendice | — Programa de Necessidades Basicas

Anexo | - Modelo de Apresentacdo de Proposta

Anexo Il - Minuta de Contrato

Anexo Il - Modelo de Declaragdo de Inexisténcia de Nepotismo

Brasilia (DF), 17 de novembro de 2024.
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